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UMOWA O ROBOTY BUDOWLANE

Zawarta w dniu ....ccceeeeeeeeecieeeeenn, . roku w Poznaniu,
pomiedzy:
A 7] PR " 00-000 ..ooocveveerene ., NIP

....................................... ul, e, 00-0000 e, NIP

.................... - zwany dalej ,Wykonawca”

tacznie zwanymi ,,Stronami”

o nastepujacej tresci:

1.

2.
3.

8§ 1 [Definicje]

Ilekro¢ w Umowie stosuje sie nizej wymienione pojecia, nalezy przez nie rozumiec
nastepujace definicje:

1
2)
3)
4)

5)

Termin ,Umowa” oznacza niniejszg umowe pomiedzy Inwestorem i Wykonawcyg
wraz ze wszystkimi zatgcznikami.

Termin ,,Strony” oznacza Inwestora i Wykonawce, gdy wystepuja jednoczesnie.
Termin ,,OpOznienie” oznacza niewykonanie danej czynnosci w zatozonym termi-
nie, chociazby nastgpito to z powoddéw, za ktéore Wykonawca nie ponosi odpowie-
dzialnosci.

Termin ,Zwloka” oznacza niewykonanie danej czynnosci w zatozonym terminie
z powodu okolicznosci, za ktére Wykonawca ponosi odpowiedzialnosc¢.

Termin ,Sila wyzsza” oznacza wydarzenie nadzwyczajne, zewnetrzne i
niemozliwe do zapobiezenia. Pojecie sity wyzszej nie obejmuje zadnych zdarzen,
ktore wynikajq z zaniedbania Wykonawcy lub z nie dotozenia przez niego nalezytej
starannosci w rozumieniu art. 355 § 2 Kodeksu cywilnego.

Inwestor moze by¢ zwany w niniejszej umowie takze zamiennie ,,Zamawiajacym”.
Wszelkie inne okreslenia, ktére nie zostaty zdefiniowane w niniejszej umowie, nalezy
rozumiec zgodnie z ich powszechnym znaczeniem przyjetym w jezyku polskim.

8 2 [Przedmiot Umowy]

. Inwestor powierza, a Wykonawca podejmuje sie wykonania robot budowlanych

W ZaKresie ... s . budynku mieszkalnego przy ulicy .........cceeens .
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W o ., potozonego na nieruchomosci stanowigcej dziatke oznaczong w ewidencji
gruntow Nr......cceceeeeeevenenn. , ArkKUSZ v ., obreb .

2. Zakres robét przy]Qtych na podstawie niniejszej umowy do wykonanla przez
Wykonawce przedstawia sie nastepujaco:

— zgodnie z ofertg cenowg z dnia .......coevvivevnnnn. -zat. nr1l
— zgodnie z dokumentacjq projektowa "..... "-zat. nr2
— zgodnie z harmonogramem robét - zat. nr 3

3. Szczegdétowy  opis przyjetych rozwigzan technicznych, technologicznych
i materiatowych zostat ustalony i przyjety przez strony za obowigzujacy i jest ujety w
kosztorysie ofertowym, stanowigcym zatacznik do niniejszej umowy.

§ 3 [Wyroby budowlane i materiaty]

1. Cato$¢ wyrobow i materiatow, niezbednych do wykonania robét zakupi i dostarczy
na teren budowy Wykonawca.

2. Wykonawca zobowigzuje sie zapewni¢, by wszystkie wyroby i materiaty, nabyte przez
Inwestora od Wykonawcy, posiadaty wymagane prawem dowody dopuszczenia
do powszechnego stosowania w budownictwie.

8§ 4 [Zobowiazania Zamawiajacego]

1. Niezaleznie od innych zobowigzan przyjetych w niniejszej umowie, Zamawiajacy
zobowiazuje sie do:
1) przekazania placu budowy;
2) wspdtdziatania z Wykonawca w zakresie w jakim dziatanie Zamawiajacego okaze
sie niezbedne dla realizacji Przedmiotu Umowy;
3) dokonywania terminowego odbioru Prac;
4) dokonywania terminowej ptatnosci za wykonane i odebrane prace
5) zapewnienia nadzoru inwestorskiego nad Pracami.

8 5 [Zobowiazania Wykonawcy]

1. Niezaleznie od innych zobowigzan przyjetych w niniejszej umowie, Wykonawca
zobowiazuje sie do:

1) prowadzenia Prac w sposéb uzgodniony z Zamawiajacym oraz do ewentualnego
uwzgledniania uwag dotyczacych Prac, przekazanych Wykonawcy przez Zamawia-
jacego,

2) wykonania Prac zgodnie z postanowieniami Umowy, aktualnie dostepng wiedzag
techniczng i sztuka, prawem obowigzujagcym w tym zakresie, a w szczegolnosci
Polskimi Normami,
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3) przestrzegania przepisOw bezpieczenstwa i higieny pracy oraz bezpieczenstwa
przeciwpozarowego,

4) nalezytego zabezpieczenia i ochrony terenu Prac,

5) zapewnienia prowadzenia Prac przez osoby posiadajgce stosowne kwalifikacje,

6) usuwania z terenu Prac wszelkich zbednych materiatéw, odpadkéw, sSmieci, urza-
dzen tymczasowych, ktére znalazty sie na nim w zwigzku z wykonywaniem Umo-
wy,

7) usuwania wad powstatych w zwigzku z wykonywaniem przedmiotu Umowy, ujaw-
nionych w trakcie realizacji Prac,

8) zawiadomienia Zamawiajacego na pismie o zakonczeniu Prac oraz o osiggnieciu
gotowosci do dokonania odbioru Prac, zgodnie z postanowieniami Umowy,

9) wykonania Prac wtasnym sprzetem oraz zakupionymi przez siebie materiatami.

2. Wykonawca zobowigzuje sie zawrze¢ na swodj koszt umowy ubezpieczenia
od wszystkich ryzyk zwiazanych z Pracami na caly okres ich wykonywania
oraz przez caly okres, na ktory udzielona zostata gwarancja na Prace, obej-
mujace w szczegodlnosci:

1) odpowiedzialno$¢ za szkody materialne powstate w wyniku prowadzenia przez
Wykonawce Prac, na sume ubezpieczenia w wysokosci nie mniejszej niz ...............
PLN (stownie: .......cocee..e. . ztotych),

2) odpowiedzialno$¢ cywilng za szkody wyrzadzone osobom trzecim w wyniku pro-
wadzenia przez Wykonawce Prac, na sume ubezpieczenia w wysokosci nie mniej-
SZ€j NIZ .eeeereennnn PLN (stownie: ......cccooeeeunennnne. ztotych),

3) ubezpieczenie sprzetu oraz materiatéw budowlanych stuzacych realizacji przed-
miotu Umowy.

3. Wykonawca, w trakcie realizacji Prac, bedzie odpowiedzialny wobec Zamawiajacego za
wszelkie swoje dziatania i zaniechania oraz dziatania i zaniechania swoich podwyko-
nawcow i 0sob trzecich, ktérymi bedzie sie postugiwat przy realizacji Prac, jak za wta-
sne dziatania i zaniechania.

4. Wykonawca zobowigzuje sie dostarczy¢ kopie zawartej umowy ubezpieczeniowej
na kazde zadanie Zamawiajgcego

8§ 6 [Termin wykonania Umowy]

1. Inwestor w terminie do dnia:

1) e, . roku wprowadzi Wykonawce na teren budowy na podstawie
protokotu przekazania placu budowy w celu realizacji robot.
2. Wykonawca:
1) Rozpocznie roboty budowlane nie pdzniej niz w terminie trzech dni od daty
wprowadzenie na teren budowy.
2) Zakonczy peten zakres robdét budowlanych nie poézniej niz do dnia
................... roku.
3. Wykonawca ma prawo wystgpi¢ o zmiane termindw, okreslonych w ustepie 1 i 2,
tylko w nastepujacych przypadkach:
1) wystgpienia przyczyn niezaleznych dla obu stron lub z powodu dziatania
sity wyzszej.
2) wprowadzenia przez Inwestora zmian w trakcie realizacji przedmiotu
umowy lub zlecenia robdét zamiennych Iub dodatkowych, ktérych
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wprowadzenie ze wzgleddéw technicznych lub wykonawczych uniemozliwia
dotrzymanie terminéw umownych,
3) nie przekazania terenu budowy w terminie siedmiu dni od daty okreslonej
w ust. 1 pkt. 1,
4) innych, lezacych po stronie Inwestora.
4. W kazdym przypadku, o ktérym mowa w ustepie poprzedzajacym, Wykonawca
ma obowigzek w terminie 5 dni od powstania przyczyny zawiadomié¢ na pismie
Inwestora o zagrozeniu terminu koncowego lub termindéw posrednich.

8§ 7 [Wynagrodzenie]

1. Wynagrodzenie Wykonawcy za catos¢ wykonanych prac okresla sie jako ryczattowe
w kwocie:
00 000,00 zt netto
(stownie: ....cocoeeieeeieeeeee, . ztoty i .../100)

2. Wynagrodzenie Wykonawcy obejmuje takze prace sprzetu oraz wszelkie narzuty
na robocizne, stosowane w budownictwie.

3. Wprowadzenie robdét zamiennych nie powoduje zmiany wynagrodzenia, jezeli wartos¢
robét zamiennych nie rézni sie wiecej in plus in minus 5% w stosunku do wartosci
robét pierwotnie projektowanych.

4. Wynagrodzenie za roboty dodatkowe, nie przewidziane w umowie ustalone zostanie
jako kosztorysowe, przy czym sktadniki cenotwdrcze do kosztorysowania stanowic
bedg ceny srednie ORGBUD za I kwartat ............. . roku.

5. Wynagrodzenie, o ktéorym mowa w niniejszym paragrafie, zostanie powiekszone
o podatek VAT wg stawki obowiazujacej w dniu wystawienia przez
Wykonawce stosownej faktury.

§ 8 [Warunki ptatnosci]

1. Rozliczenie wykonanych robot nastgpi na podstawie odbioru koncowego.

2. Zgtoszenie robdét do odbioru nastepowal bedzie poprzez pisemne zawiadomienie
Inwestora z wyprzedzeniem, co najmniej 3 dni roboczych.

3. Warunkiem dokonania ptatnosci jest dokonanie odbioru robot przez Inspektora
nadzoru i zaakceptowanie przez niego zaptaty za te roboty.

4. Wszelkie pfatnosci dokonywane beda przelewem na rachunek bankowy wskazany
przez Wykonawce w wystawionej fakturze. Zaptata bedzie wystepowaé¢ w terminie 14
dni od daty doreczenia faktury, przy czym Wykonawca jest zobowigzany do
doreczenia Inwestorowi faktury niezwtocznie po dokonaniu odbioru i zaakceptowaniu
zaptaty, o ktérych mowa w ustepie poprzedzajacym.

5. Za date dokonania ptatnosci Strony przyjmuja dzien ziozenia przez Zamawiajacego
polecenia przelewu w banku Zamawiajacego.

6. Zamawiajacy ma prawo ograniczy¢ zakres Prac lub wylgczy¢ okreslone przez siebie
rodzaje prac oraz dostaw w sposdb umozliwiajacy Wykonawcy wywigzanie sie
ze zobowigzan okreslonych w Umowie. W przypadku ograniczenia zakresu, o ktorym
mowa powyzej, Zamawiajacy zwroci Wykonawcy poniesione przez niego odpowiednio
udokumentowane koszty.
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7. Z kazdej ptatnosci Inwestor zatrzyma 5% wynagrodzenia netto Wykonawcy, tytutem

zabezpieczenia nalezytego wykonania umowy. 70% kaucji zostanie zwolnione po
uptywie 6 m-c od daty odbioru koncowego, natomiast pozostate 30% zostanie
zwolnione w terminie do 15 dni od daty uptywu terminu gwarancji. Wykonawcy nie
bedzie z tego tytutu przystugiwalo wobec Inwestora roszczenie o zaptate odsetek od
sumy stanowigcej réwnowartos¢ kaucji. Wykonawcy nie bedzie przystugiwato wobec
Inwestora roszczenie o zaptate odsetek od zatrzymanej sumy kaucji.

. Z kaucji, o ktérej mowa w ustepie poprzedzajgcym, Inwestor moze potraci¢ wszelkie
kary umowne i inne roszczenia odszkodowawcze, w tym zwigzane z wykonaniem
uprawnien z tytutu rekojmi.

8§ 9 [Gwarancja i rekojmia]

. Wykonawca udziela Inwestorowi rekojmi za wady fizyczne na wykonane roboty
na okres 5 lat liczac od daty odbioru koncowego.

. Wykonawca przeniesie na Inwestora wszelkie uprawnienia gwarancyjne do nabytych
wyrobdéw i materiatéw budowlanych.

. Wykonawca zobowigzany jest dokona¢ naprawy gwarancyjnej w terminie 10 dni
roboczych od dnia otrzymania od Inwestora pisemnego zgtoszenia usterki. W
przypadku braku dokonania badz podjecia sie naprawy w/w terminie, Inwestor ma
prawo zleci¢ wykonanie Prac osobie trzeciej i obciazy¢ Wykonawce
zwigzanymi z tym kosztami, na co Wykonawca wyraza zgode.

. Dokonanie naprawy zostanie potwierdzone przez Wykonawce i Zamawiajgcego
na pismie.

§ 10 [Kierownictwo robét i nadzor nad robotami]

. Jako pierwszego kierownika budowy (osobe do reprezentowania), Wykonawca

WYZNACZA ..oveevieiiieeie e .
Nadzér ze strony Inwestora wykonywaé bedzie Inspektor Dziatu Technicznego

8§ 11 [Odstapienie od Umowy]

. Wykonawca moze odstgpi¢ od umowy wytacznie z przyczyn okreslonych w Kodeksie

cywilnym.

. Inwestor, oprécz przyczyn okreslonych w Kodeksie cywilnym, moze skutecznie

od umowy odstgpi¢ w terminie do dnia .........eens . roku w nastepujacych

przypadkach:

1) Wykonawca dokona cesji praw lub zobowigzan wynikajacych z Umowy bez zgody
Zamawiajacego,

2) zostanie wniosek o ogtoszenie upadtosci likwidacyjnej badz uktadowej przedsie-
biorstwa Wykonawcy,

3) Wykonawca, bez uzasadnionego powodu, nie przystgpi w ciggu 7 dni do Prac lub
je wstrzyma i nie podejmie ich w terminie do 3 dni po otrzymaniu od Zamawiaja-
cego pisemnego wezwania do ich rozpoczecia lub kontynuowania,
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4) wykonanie jakiejkolwiek czesci Prac lub usuniecie wad, jak rowniez wykonanie na-
gtych napraw bedzie op6znione o wiecej niz 10 dni w stosunku do terminéw okre-
Slonych w Umowie,

Wykonawca odmowi wykonania polecen Inspektora Nadzoru.

Oswiadczenie o odstgpieniu od Umowy powinno by¢ ztozone na pismie pod rygorem

niewaznosci i wskazywac przyczyny odstagpienia.

W przypadku odstgpienia od Umowy przed zakonczeniem Prac, Wykonawce i Zama-

wiajacego obcigzajq nastepujace obowigzki:

1) w terminie 7 dni od daty odstapienia od Umowy, Wykonawca przy udziale Zama-
wiajgcego sporzadzi szczegdétowy protokét inwentaryzacji prac w toku, we-
dtug stanu na dzien odstgpienia, przy czym w przypadku nie stawienia sie ktorejs
ze Stron (pomimo prawidlowego zawiadomienia), protokét inwentaryzacji sporza-
dza jednostronnie Strona, ktéra stawita sie na teren Prac,

2) Wykonawca zabezpieczy wykonane Prace na koszt Strony, z ktérej przyczyny na-
stgpito odstgpienie od Umowy.

W razie odstgpienia od umowy przez ktéragkolwiek ze Stron, Wykonawcy bedzie

nalezato sie wynagrodzenie tylko za prace faktycznie wykonane w sposob

prawidlowy, a takze zgodny z przedmiotem i celem niniejszej Umowy.

8§ 12 [Sankcje za naruszenie warunkow Umowy]

. Wykonawca ponosi petng odpowiedzialno$¢ za prawidlowe i terminowe wykonanie

zobowigzan stanowigcych przedmiot niniejszej Umowy.

. Wykonawca jest zobowigzany do naprawienia wszelkich szkdd z tytutu niewykonania

lub nienalezytego wykonania Umowy.

. W przypadkach okreslonych w § 11 ust. 2 Wykonawca zaptaci Inwestorowi kare

umowng w wysokosci 10% wynagrodzenia netto, okreslonego w § 7.

. W przypadku zwtoki Wykonawcy w wykonaniu przedmiotu umowy Wykonawca zaptaci

Inwestorowi kare umowng w wysokosci 0.2% wynagrodzenia okreslonego w § 7
umowy za kazdy dzien zwioki.

. Stosowanie kar umownych przewidzianych w ust. 3-4 nie wyklucza dochodzenia

odszkodowania, przewyzszajacego wysokos¢ kary, na zasadach ogdlnych okreslonych
w Kodeksie cywilnym.

Opodznienia wykonania Prac wynikte z dziatania sity wyzszej nie podlegajg karom
umownym.

§ 13 [Zachowanie poufnosci]

Wszelkie informacje zwigzane z Umowg ujawnione na pismie, ustnie lub wizualnie,
nalezy uznawac za poufne i zastrzezone, o ile nie sg specjalnie oznaczone przez
Strony jako jawne w chwili ujawnienia lub zostaty podane do publicznej wiadomosci
poprzez oficjalne wypowiedzi oraz publikacje rzecznikéw prasowych Stron lub ujaw-
nione w inny sposob za zgodg Stron ("Informacje poufne").

Strona uzyskujaca Informacje poufne nie bedzie ich ujawnia¢ bezposrednio ani po-
srednio zadnej innej osobie trzeciej, w jakimkolwiek celu, a takze bedzie wykorzy-
stywac i powiela¢ Informacje poufne wytacznie w celu wykonania Umowy.
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3. Zobowigzanie do poufnosci okreslone w niniejszym paragrafie trwa nadal pomimo
rozwigzania lub wygasniecia Umowy.

8§ 14 [Kontakt Stron]

1. Strony niniejszym wyznaczajg nastepujgce osoby do wzajemnych kontaktéow zwigza-
nych z wykonaniem przedmiotu umowy:

1) Przedstawiciel Inwestora: ................ , nrotel. , e-mail:
....................................... , adres do korespondencji - wskazany przy oznaczeniu
Strony umowy;

2) Przedstawiciel Wykonawcy: .......cccccevvevecnnnennn ,nrtel. ,
€-MaAil: . adres do korespondencji - wskazany
przy oznaczeniu Strony umowy,

przy czym zmiana osob lub danych wskazanych w niniejszym ustepie nie stanowi
zmiany niniejszej umowy i nastepuje w formie pisemnej.

2. Przedstawiciele Stron, wyszczegdlnieni w ust. 1 niniejszego paragrafu, posiadac¢ bedq
nalezyte umocowania pozwalajace im na skuteczne dokonanie czynnosci okreslonych
W niniejszej umowie.

3. Wszelka korespondencja pisemna kierowana bedzie na adresy wskazane przy ozna-
czeniu Stron umowy listem poleconym.

4. Strony zobowigzujq sie do bezzwtocznego informowania o zmianie w/w danych adre-
sowych. W przypadku niepodjecia korespondencji, pomimo przestania jej na powyz-
szy adres, korespondencje uznaje sie za skutecznie doreczona.

5. Wszedzie, gdzie niniejsza umowa dla porozumiewania sie Stron przewiduje forme
pisemng, forma ta jest zastrzezona pod rygorem niewaznosci. W pozostatych przy-
padkach, Strony bede porozumiewac sie za pomoca formy elektronicznej
(wiadomos¢ e-mailowa).

§ 15 [Nagtowki]

Nagtowki zostaty umieszczone w niniejszej umowie tylko ze wzgledu na wygode Stron
i nie wptywajg one na tres¢ umowy ani na sposoéb jej interpretacji.

§ 16 [Klauzula salwatoryjna]

W przypadku, gdy poszczegdlne postanowienia niniejszej umowy okaza sie bezskuteczne
lub  niewykonalne, pozostate  postanowienia umowy  pozostajag w  mocy.
Strony zobowigzujq sie w wyzej opisanym wypadku zastgpi¢ postanowienia bezskuteczne
lub niewykonalne - innymi, w taki sposdb, aby jak najpetniej wypetniaty one cel
gospodarczy postanowien zastgpionych.

8§ 17 [Postanowienia koncowe]

1. Przedmiot umowy bedzie realizowany zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
a zwtaszcza Prawem budowlanym, Polskimi Normami i zasadami wiedzy technicznej,
oraz przepisami Bezpieczenstwa i Higieny Pracy.

2. Za powyzsze przepisy odpowiada wytgcznie Wykonawca.
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3. Integralng cze$¢ umowy stanowig wszystkie jej zatgczniki.

4. Wszelkie zmiany i uzupetnienia niniejszej umowy wymagajg dla swej waznosci
zachowania formy pisemnej.

5. W sprawach nieregulowanych niniejszg umowg majq zastosowanie przepisy Kodeksu
cywilnego.

6. Wszelkie spory wynikte miedzy Stronami zwigzane z zawarciem lub wykonaniem
niniejszej umowy Strony zobowigzujg sie rozstrzyga¢ w drodze negocjacji.
W przypadku braku porozumienia, Strony zgodnie poddajg ewentualne spory pod
rozstrzygniecie sadu powszechnego wiasciwego wedtug siedziby Inwestora.

7. Umowe sporzadzono w dwéch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym
dla kazdej ze Stron.

INWESTOR WYKONAWCA

Zataczniki:



